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LEI COMPLEMENTAR N° 184, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2019.

Dispde sobre a Cria¢do do Distrito Industrial II, de Vista Alegre
do Alto, define a categoria de Zoneamento Industrial e
estabelece as normas ¢ condi¢des de alienagio, por doagsio com
encargos de bens iméveis, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VISTA ALEGRE DO ALTO, Estado de S3o Paulo no uso das
atribui¢des que lhe sfo conferidas por Lei:

Fago saber que a Cdmara Municipal aprovou, e eu sanciono e promulgo a seguinte...
LEICOMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica criado o Distrito Industrial IT de Vista Alegre do Alto, para efeito de estabelecer as normas
e condigdes de alienacio de bens iméveis, por doagdo e com os encargos descritos no instrumento contratual, as
quais a Administragio Municipal devera permanecer estritamente vinculados e nio podera descumpri-las, sob
pena de nulidade do ato, drea caracterizada pela Matricula n° 26.609 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Monte Alto.

§ 1° A alienacfo, por doaglio e com encargos, de que trata este artigo, deverd ser precedida de
autorizagdo legislativa que estabeleca as condigSes previstas nesta lei para sua efetivagdo, assim como de
avaliag#io, que podera ser produzida através da atividade dos préprios agentes administrativos, ou, mesmo, pelo
concurso de terceiros.

§ 2° Entende-se como encargo da empresa donatéria a obrigatoriedade de ser dado ao bem imével,
objeto de alienagdio, a que se refere este artigo, a destinagdo especifica de sua utilizagdo para o
desenvolvimento de projeto de construgfio de obras particulares de natureza, Industrial, Comercial e
Servicos. '

§ 3° Somente poderdo inscrever-se para obter a doagdio de imével, empresas que nfio possuem outro
imével cadastrado neste municipio, bem como terfio a preferéncia, empresas constituidas neste municipio,
exceto em caso de iméveis que nfio apresentarem pretendentes.

_ § 4° Os interessados na obtengdo dos favores desta lei apresentardo o seu projeto ou plano de instalacéio
de sua Industria,Comercio ou Servigos, quando for o caso, mediante requerimento, dirigido ao Prefeito

Municipal, instruido com os seguintes documentos:

I - Quando se tratar de Pessoa Juridica:

a) Fotoc6pia autenticada dos atos constitutivos e posteriores alteragdes arquivadas na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo ou Cartdrio de Titulos e Documentos;
b) Certiddo negativa de protestos, distribui¢fio judicial e antecedentes criminais dos diretores, em

seu ultimo domicilio.

II - Quando se tratar de Pessoa Fisica, juntamente com o requerimento, serdo anexados os seguintes
documentos: '

a) Certiddo negativa de protestos e dos cartérios distribuidores civis e criminais do domigi
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requerente;

III - Aprovado plano, a Pessoa Fisica devera providenciar dentro de 30 (trinta) dias a efetiva
constitui¢8o da sociedade comercial ou firma individual requerendo a juntada ao processo de habilitagdo das
respectivas certiddes fornecidas pela Junta Comercial ou Cartério de Titulos e Documentos.

Art. 2° Com fundamento no § 4°, do artigo 17, da Lei federal n° 8666/93, com a alteragfo instituida pela
Lei federal n® 8883/94, poderd ser feita a dispensa de licitagdio, em razdo de interesse publico justificado na
necessidade de fomentar o desenvolvimento socioeconémico do municipio, através de incentivos & expansdo do
setor industrial, buscando ampliar a oferta de empregos no mercado de trabalho, bem como melhorar as
condi¢Ses de geragfo de receitas publicas, com vistas a aumentar a arrecadagéio do Municipio.

Paragrafo Unico. Para os fins deste artigo, devera ser instruido processo de dispensa de licitagdo (se
for o caso) para cada um dos casos de alienagdio de bens iméveis, por doagdo e com encargos, com a
comunicagdo, dentro de 03 (trés) dias, 4 autoridade superior, para ratificac@o e publica¢io na Imprensa Oficial
do Municipio, no prazo de 05 (cinco) dias, como condigéio de eficicia do ato administrativo.

Art. 3° Quando for caso de promover licitagdo, a Administracio Municipal devera publicar ato
convocatorio que estabeleca as condigSes gerais e especificas de participagdo das empresas interessadas, cujas
propostas, acerca da execugdo dos encargos, serfio avaliadas pela Comissdo Permanente segundo os critérios
previamente definidos, tais como qualidade na execugdo, prazo de ekecugio, reflexos para a comunidade e
outros.

Art. 4° Da escritura publica de doagio deverd constar, obrigatoriamente, os encargos das empresas
donatdrias, o prazo de seu cumprimento e a cldusula de reversdo para o patriménio publico do bem doado, em
caso de descumprimento, sob pena de nulidade do ato.

§ 1° Definir-se-80 os encargos da empresa donataria, no instrumento de doagfio, a que se refere este
artigo, através de termos e condi¢es que:

I — assegurem sua efetiva utilizag8o na instalagio e funcionamento de atividades econdmicas de
natureza Industrial, Comercial e de Servigos;

II - estipulem que, em caso de inadimplemento, serd o contrato de doagio rescindido por meio de
decreto do Executivo, ndo cabendo & empresa donatéria, qualquer indenizagfio por benfeitorias realizadas, nem
direito de retengfio, observado o disposto no paragrafo 2°, deste artigo;

III — impegam a transferéncia do bem imével, a qualquer titulo, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos,
salvo se com nova autorizagfo legislativa, mediante prévia e fundamentada justificativa;

IV - fixem o prazo méximo de 12 (doze) meses, para o inicio da construcfo, contados da data da
notificagéo de doag8io de 4rea, prorrogaveis por mais 12 (doze) meses para o inicio efetivo do funcionamento
regular das atividades econdmicas de natureza preferencialmente industrial, comercial e servigos;

V — garantam & empresa donataria a isen¢io do pagamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial
Urbano, e respectivas taxas de servigos urbanos, pelo prazo de 05 (cinco) anos, podendo ser proprogado por
mais 05 (cinco) anos, por ato oficial do Chefe do Poder Executivo;

e
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VI - vinculem a taxa de ocupagéo do imével, objeto de doago, com a 4rea efetivamente construida,
inclusive pétios e estacionamentos, 4 razdo de 0,30 (trinta centésimos).

§ 2° Para os fins do inciso II, do paragrafo anterior, considerar-se-4 como inadimplemento:

I — a perda do prazo para dar inicio ao funcionamento regular das atividades econdmicas de natureza
Industrial, Comercial ou Servigos;

II — 0 desvirtuamento do objeto original do contrato de doagdo, com a caracterizagfio de desvio de
finalidade;
I - a paralisagfio do funcionamento das atividades econdmicas de natureza preferencialmente

industrial, comercial ou de servigos, sem justa causa e prévia comunicagfio & Administragio Municipal;

IV - a alienagdo, a qualquer titulo, ou a locagio, cess3o de uso, empréstimo e doagfio, parcial ou
total, do bem imével objeto de doagéo, antes do prazo previsto no inciso III, do paragrafo 1°, deste artigo.

§ 3° Os prazos estabelecidos neste artigo sdo contados de maneira consecutiva, a partir da data de
publicagfo desta lei, excluindo-se o dia do inicio e incluindo-se o do vencimento.

Art. 5° No caso de inadimplemento, nos termos do artigo anterior, o bem imével devers ser:

I - revertido, sumariamente, ao patriménio publico da Fazenda Municipal, por meio de Decreto do
Poder Executivo; ou,

II - transferido, mediante lei especifica, a nova empresa interessada, desde que assuma os encargos de
prosseguimento imediato das obras paralisadas ou das atividades industriais, comerciais ou de servigos
interrompidas, sem prévia e expressa justificativa.

Art. 6° Caso as empresas donatdrias necessitarem oferecer o bem imével, objeto de doagio, como
garantia hipotecéria para obter linhas de crédito bancério destinadas a financiar o custo dos investimentos, a
clausula de reversdo e demais obrigagGes serdo asseguradas por hipoteca em segundo grau, em favor do Poder
Publico doador.

Art. 7° Efetivada a rescisdo do contrato de doagfo, nos termos do inciso II, do paragrafo 1°, do artigo
4°, desta lei, sem prejuizo das responsabilidades contratuais ¢ legais, aplicar-se-4 penalidade decorrente do
descumprimento das obrigag¢Ges, através da multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor de avaliacio
do bem imével.

Art. 8° Far-se-4 a outorga da escritura ptblica de doag8io do bem imdvel, & empresa donatdria, tdo logo
estejam encerrados os trimites legais do processo judicial de regularizagdo do loteamento do Distrito
Industrial II de Vista Alegre do Alto.

Art. 9° Com fundamento na Lei estadual n® 5.597, de 6 de fevereiro de 1.987, o Distrito Industrial IT de
Vista Alegre do Alto, criado e regulado na forma desta lei, quando se tratar da implantacio de uma
“Industria” fica classificado na categoria de zona de uso predominantemente industrial do Tipo IIyZUPI-II).
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§ 1° A categoria do zoneamento industrial (ZUPI-II), a que se refere este artigo, implica na permissio
de localizagdo de industrias classificadas, conforme o grau de risco ambiental de sua atividade, nos seguintes
tipos:

I I;— Indistrias de risco ambiental moderado;
II I,— Industrias de risco ambiental leve; e
HI  I;— Industrias virtualmente sem risco ambiental.

§ 2° Para os fins do disposto no paragrafo anterior, o risco ambiental ¢ definido como a probabilidade
de ocorréncia de um efeito adverso, com determinada gravidade, sendo graduado de acordo com os aspectos
de periculosidade, nocividade e incomodidade do impacto industrial no meio urbano e ambiental, na forma
prevista no artigo 6° e §§, da Lei Estadual n°5.597, de 6 de fevereiro de 1.987.

Art. 10. A zona de uso predominantemente industrial (ZUPI-II) destina-se, sem prejuizo da instalacfio
de estabelecimentos industriais de menor potencial poluidor, a localizagdo daqueles cujos processos,
submetidos a métodos adequados de controle e tratamento de efluentes, ainda contenham fatores nocivos, em
relacfo as demais atividades urbanas, devendo:

I - localizar-se em 4rea que permita a instalagiio adequada de infraestrutura e servicos basicos,
necessarios ao seu funcionamento e seguranga;

IT — dispor em seu interior de faixas de protecdo ambiental que minimizemos efeitos da poluigio em
relag8io a outros usos;

III — Toda a instalagio de indistria, comércio e servigos, s6 serfio permitidas suas instala¢Ses €
funcionamento, com autorizagdo prévia do DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA DA PREFEITURA
MUNICIPAL, que analisard as condi¢Ges ambientais, risco a saide, odores, e tratamento de efluentes, bem
como a destinacgéo dos residuos industriais.

Art. 11. A localizagfo, construc8o, instalagio, ampliacdo e funcionamento de indistrias na zona de uso
predominantemente industrial (ZUPI-1I), de que trata esta lei, ressalvado o disposto no artigo 10, § 4°, da Lei
federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1.981, dependerfio das seguintes licengas, que serfio expedidas pelo érgéo
estadual de controle ambiental, sem prejuizo de outras legalmente exigiveis:

I - Licenga Prévia, que deveréd ser requerida na fase preliminar do planejamento da atividade, e
estabelecera requisitos basicos a serem atendidos nas fases de localizag#o, instalagio e operagéo;

II - Licenga de Instalagdo ¢ Funcionamento, prevista no artigo 5°, da Lei Estadual n° 997, de 31 de
maio de 1.976.

§ 1° Incluem-se nas licencas, a que alude este artigo, as expedidas pela Prefeitura Municipal de Vista
Alegre do Alto, para:

I — localizagéo e fiscalizacfio de funcionamento; e S

II - renovagdo anual de funcionamento.
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§ 2° As licencas, a que se refere este artigo, somente serfio concedidas aos estabelecimentos
preferencialmente industriais que estejam de acordo com as disposigdes desta lei, bem como com as demais
normas estaduais e federais de protecfio ambiental, satide publica e uso e ocupacio do solo urbano.

Art. 12. Caber4 a Prefeitura Municipal de Vista Alegre do Alto, estender as suas expensas, no Distrito
Industrial I, as redes de energia elétrica, telefone, 4gua, esgoto, asfalto e galerias pluviais, de forma a colocar
a disposig8io das industrias esses melhoramentos publicos.

Parigrafo Unico. Em caso do Poder Publico Municipal tiver que obter financiamentos ou empréstimos
junto as Instituigdes Financeiras para efetivar os investimentos e melhorias estabelecidos no artigo 12, referidos
valores e prazos de pagamento serdo repassados aos donatérios, através do calculo do metro quadrado.

Art. 13. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar, mediante decreto, as normas e condi¢cBes
de alienagfio imobilidria no Distrito Industrial II de Vista Alegre do Alto, bem como as diretrizes de
zoneamento industrial.

Art. 14. Aplicam-se, as normas e condi¢des da presente lei, as disposi¢des constantes das Leis
Municipais pertinentes, com suas alteragdes posteriores, que definem e classificam as categorias de uso do solo
no Municipio de Vista Alegre do Alto.

Art. 15. Esta lei complementar entrari em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Vista Alegre do Alto, 13 de novembro de 2.019.

LUIS ANTONIO FIORANI
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