e YEFEITURA MUNICIPAL DE VISTA ALEGRE DO ALTO
R Praga Dr. E. H. OwerSandolth, 278 — Fone: (16) 3287-1144 — Cep 15920-000
Vista Alegre do Alto- Estado de Sdo Paulo
CNPJ - 52.854.775/0001-28
www.vistaalegredoalto.sp.gov.br
e-mail :pmvaa@Uvistaalegredoalto.sp.gov.br

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 04 06 DE NOVEMBRO DE 2019.

DISPOE SOBRE A CRIACAO DO DISTRITO
INDUSTRIAL II, DE VISTA ALEGRE DO ALTO,
DEFINE A CATEGORIA DE ZONEAMENTO
INDUSTRIAL E ESTABELECE AS NORMAS E
CONDICOES DE ALIENACAO, POR DOACAO
COM ENCARGOS DE BENS IMOVEIS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE VISTA ALEGRE
DO ALTO, ESTADO DE SAO PAULO, LUIS ANTONIO FIORANI, no uso das

atribuicdes legais, que lhe sdo conferidas por Lei:

Faco saber que a Camara Municipal aprovou, e

eu sanciono e promulgo a seguinte...
LEI COMPLEMENTAR:

Art. 01° -Fica criado o Distrito Industrial II de
Vista Alegre do Alto, para efeito de estabelecer as normas e condicdes de
alienacdo de bens imoveis, por doagdo € com os encargos descritos no
instrumento contratual, as quais a Administracdo Municipal devera
permanecer estritamente vinculados e ndo podera descumpri-las, sob pena de
nulidade do ato, area caracterizadapela Matricula n°® 26.609 do Cartério de

Registro de Imoéveis da Comarca de Monte Alto.

§01° - A alienagado, por doacgdo e com encargos,
de que trata este artigo, devera ser precedida de autorizacao legislativa que "
estabeleca as condicdes previstas nesta lei para sua efetivacdo, assim como de %//
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avaliacao, que podera ser produzida através da atividade dos préprios agentes

administrativos, ou, mesmo, pelo concurso de terceiros.

§02° - Entende-se como encargo da empresa
donataria a obrigatoriedade de ser dado ao bem imével, objeto de alienacao,
a que se refere este artigo, a destinacao especifica de sua utilizagao para o
desenvolvimento de projeto de construcédo de obras particulares de natureza,

Industrial, Comercial e Servicos.

§ 03° - Somente poderdo inscrever-se para obter
a doacdo de imovel, empresas que ndo possuem outro imével cadastrado
neste municipio, bem como terdo a preferéncia, empresas constituidas neste

municipio, exceto em caso de imodveis que nao apresentarem pretendentes.

§04°- Os interessados na obtencdo dos favores
desta lei apresentardo o seu projeto ou plano de instalacdo de sua
Industria,Comercioou Servigos, quando for o caso, mediante requerimento,

dirigido ao Prefeito Municipal, instruido com os seguintesdocumentos:
I -Quando se tratar de Pessoa Juridica:

a) Fotocopia autenticada dos atos
constitutivos e posteriores altera¢des arquivadas na Junta Comercial do

Estado de SdoPaulo ou Cartério de Titulos e Documentos;

b) Certiddao negativadeprotestos,distribuigao

judicial e antecedentes criminais dos diretores, em seu ultimo domicilio.

II - Quando se tratar de Pessoa Fisica,
juntamente com o requerimento, serdo anexados os seguintes documentos:

a) Certiddao negativa de protestos e dos/{?
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cartorios distribuidores civis e criminais do domicilio dorequerente;

IIT - Aprovado plano, a Pessoa Fisica devera
providenciar dentro de 30 (trinta) dias a efetiva constituigdo da sociedade
comercial ou firma individual requerendo a juntada ao processo de
habilitacdo das respectivas certiddes fornecidas pela Junta Comercial ou

Cartorio de Titulos e Documentos.

Art. 02°- Com fundamento no § 4°, do artigo 17,
da Lei federal n° 8666/93, com a alteracdo instituida pela Lei federal n°
8883/94, podera ser feita a dispensa de licitacdo, em razdo de interesse
publico justificado na necessidade de fomentar o desenvolvimento
socioeconémico do municipio, através de incentivos a expansdao do setor
industrial, buscando ampliar a oferta de empregos no mercado de trabalho,
bem como melhorar as condicdes de geragdo de receitas publicas, com vistas

a aumentar a arrecadagido do Municipio.

§ tnico -Para os fins deste artigo, devera ser
instruido processo de dispensa de licitacdo (se for o caso) para cada um dos
casos de alienacdo de bens imoéveis, por doagdo € com encargos, com a
comunicacdo, dentro de 03 (trés) dias, a autoridade superior, para ratificagéao
e publicacdo na Imprensa Oficial do Municipio, no prazo de 05 (cinco) dias,

como condicdo de eficacia do atoadministrativo.

Art. 03° - Quando for caso de promover
licitacdo, a Administragdo Municipal devera publicar ato convocatério que
estabeleca as condicdes gerais e especificas de participagdo das empresas
interessadas, cujas propostas, acerca da execucdo dos encargos, Serao
avaliadas pela Comissdo Permanente segundo os critérios previamente

definidos, tais como qualidade na execugéo, prazo de execugdo, reflexos paraﬂ

a comunidade eoutros.
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Art. 04° - Da escritura publica de doacdo devera
constar, obrigatoriamente, os encargos das empresas donatarias, o prazo de
seu cumprimento e a clausula de reversdo para o patriménio publico do bem

doado, em caso de descumprimento, sob pena de nulidade do ato.

§ 01° -Definir-se-do os encargos da empresa
donataria, no instrumento de doac¢do, a que se refere este artigo, através de

termos e condig¢ées que:

I- assegurem sua efetiva wutilizacdo na
instalacdo e funcionamento de atividades econémicas de naturezalndustrial,

Comercial e de Servicos;

II - estipulem que, em <caso de
inadimplemento, sera o contrato de doagao rescindido por meio de decreto do
Executivo, ndo cabendo a empresa donataria, qualquer indenizagdo por
benfeitorias realizadas, nem direito de retencdo, observado o disposto no

paragrafo 2°, desteartigo;

III - impecam a transferéncia do bem
imovel, a qualquer titulo, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, salvo se com

nova autorizacao legislativa, mediante prévia e fundamentadajustificativa;

v - fixem o prazo maximo de 12 (doze)
meses, para o inicio da construgdo, contados da data da notificacdo de
doacéo de area, prorrogaveis por mais 12 (doze) meses para o inicio efetivo do
funcionamento regular das atividades econdémicas de natureza

preferencialmenteindustrial, comercial e servigos;

' - garantam a empresa donataria a
isencdo do pagamento do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, e

respectivas taxas de servicos urbanos, pelo prazo de 05 (cinco) anos,
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podendo ser prorrogado por mais 05 (cinco) anos, por ato oficial do Chefe do

PoderExecutivo;

VI - vinculem a taxa de ocupacdo do imovel,
objeto de doagdo, com a area efetivamente construida, inclusive patios e

estacionamentos, a razao de 0,30 (trinta centésimos).

§ 02° -Para os fins do inciso II, do paragrafo

anterior, considerar-se-a como inadimplemento:

I- a perda do prazo para dar inicio ao
funcionamento regular das atividades econdmicas de natureza Industrial,

Comercial ou Servicos;

II - o desvirtuamento do objeto original do

contrato de doacdo, com a caracterizacido de desvio definalidade;

III - a paralisacdo do funcionamento das
atividades econdmicas de natureza preferencialmente industrial, comercial ou
de servicos, sem justa causa e prévia comunicacdo a Administracao

Municipal,;

1\Y - a alienagdo, a qualquer titulo, ou a
locacgéo, cessdo de uso, empréstimo e doagao, parcial ou total, do bem imoével
objeto de doagdo, antes do prazo previsto no inciso III, do paragrafo 1°,

desteartigo.

§ 03° - Os prazos estabelecidos neste artigo séao
contados de maneira consecutiva, a partir da data de publicacdo desta lei,

excluindo-se o dia do inicio e incluindo-se o do vencimento.
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Art. 05° - No caso de inadimplemento, nos

termos do artigo anterior, o bem imoével devera ser:

I - revertido, sumariamente, ao patriménio

publico da Fazenda Municipal, por meio de Decreto do Poder Executivo; ou,

II - transferido, mediante lei especifica, a nova
empresa interessada, desde que assuma os encargos de prosseguimento
imediato das obras paralisadas ou das atividades industriais, comerciais ou

de servigos interrompidas, sem prévia e expressa justificativa.

Art. 06° - Caso as empresas donatarias
necessitarem oferecer o bem imoével, objeto de doagdo, como garantia
hipotecaria para obter linhas de crédito bancario destinadas a financiar o
custo dos investimentos, a clausula de reversdo e demais obrigagdes serdo
asseguradas por hipoteca em segundo grau, em favor do Poder Publico

doador.

Art. 07° -Efetivada a rescisdo do contrato de
doagéo, nos termos do inciso II, do paragrafo 1°, do artigo 4°, desta lei, sem
prejuizo das responsabilidades contratuais e legais, aplicar-se-a penalidade
decorrente do descumprimento das obrigacgdes, através da multa equivalente

a 30% (trinta por cento) do valor de avaliacdo do bemimoével.

Art. 08° - Far-se-a a outorga da escritura
publica de doagdo do bem imével, & empresa donataria, tdo logo estejam
encerrados os tramites legais do processo judicial de regularizacdo do

loteamento do Distrito Industrial II de Vista Alegre do Alto.

Art. 09° -Com fundamento na Lei estadual n°
5.597, de 6 de fevereiro de 1.987, o Distrito Industrial II de Vista Alegre do R
Alto, criado e regulado na forma desta lei, quando se tratar da implantagic://vg;/
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de uma “Induastria”fica classificado na categoria dezona de uso

predominantemente industrial do Tipo II (ZUPI-II).

§ 01° - A categoria do zoneamento industrial
(ZUPI-II), a que se refere este artigo, implica na permissédo de localizacao de
industrias classificadas, conforme o grau de risco ambiental de sua

atividade, nos seguintes tipos:

I I3— Industrias de risco
ambientalmoderado;

II I>- Industrias de risco ambiental leve;e,

111 I1- Indastrias virtualmente sem
riscoambiental.

§ 02° - Para os fins do disposto no paragrafo
anterior, o risco ambiental é definido como a probabilidade de ocorréncia de
um efeito adverso, com determinada gravidade, sendo graduado de acordo
com os aspectos de periculosidade, nocividade € incomodidade do impacto
industrial no meio urbano e ambiental, na

formaprevistanoartigo6°e8§8§,daLeiestadualn®5.597,de6defevereirode1.987.

Art. 10 - A zona de uso predominantemente
industrial (ZUPI-II) destina-se, sem prejuizo da instalacdo de
estabelecimentos industriais de menor potencial poluidor, a localizagéao
daqueles cujos processos, submetidos a métodos adequados de controle €
tratamento de efluentes, ainda contenham fatores nocivos, em relacdo as

demais atividades urbanas, devendo:

I- localizar-se em area que permita a instalagao

adequada de infraestrutura e servicos basicos, necessarios ao seu %

yA Y
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funcionamento eseguranga;

II - dispor em seu interior de faixas de
protecdo ambiental que minimizemos efeitos da poluicdo em relagdo a

outrosusos;

III — Toda a instalacdo de induastria,
comércio e servicos, sé serdo permitidas suas instalagdes e funcionamento,
com autorizacdo prévia do DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA DA
PREFEITURA MUNICIPAL, que analisara as condi¢cdoes ambientais, risco a
saude, odores, e tratamento de efluentes, bem como a destinacdo dos

residuos industriais.

Art. 11° - A localizacdo, construcéo, instalacao,
ampliagdo e funcionamento de induastrias na zona de uso
predominantemente industrial (ZUPI-II), de que trata esta lei, ressalvado o
disposto no artigo 10, § 4°, da Lei federal n°® 6.938, de 31 de agosto de 1.981,
dependerdao das seguintes licencas, que serdo expedidas pelo 6rgao estadual

de controle ambiental, sem prejuizo de outras legalmente exigiveis:

I- Licenca Prévia, que devera ser requerida na
fase preliminar do planejamento da atividade, e estabelecera requisitos

basicos a serem atendidos nas fases de localizacao, instalagédo eoperacao;

II - Licenca de Instalacédo e
Funcionamento, prevista no artigo 5°, da Lei Estadual n°® 997, de 31 de maio
del.976.

§ 01° - Incluem-se nas licencgas, a que alude
este artigo, as expedidas pela Prefeitura Municipal de Vista Alegre do Alto,

para:
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I- localizacédo e fiscalizacao de funcionamento; e,

II - renovacao anual de funcionamento.

§ 02° - As licengas, a que se refere este artigo,
somente serdo concedidas aos estabelecimentos preferencialmente
industriais que estejam de acordo com as disposicoes desta lei, bem como
com as demais normas estaduais e federais de protecido ambiental, satide

publica e uso e ocupacgdo do solo urbano.

Art. 12°- Cabera a Prefeitura Municipal de Vista
Alegre do Alto, estender as suas expensas, no Distrito Industrial II, as redes
de energia elétrica, telefone, agua, esgoto, asfalto e galerias pluviais, de

forma a colocar a disposicdo das industrias esses melhoramentos publicos.

§ tnico: Em caso do Poder Publico Municipal
tiver que obter financiamentos ou empréstimos junto as Instituigoes
Financeiras para efetivar os investimentos e melhorias estabelecidos no artigo
12, referidos valores e prazos de pagamento serdo repassados aos donatarios,

através do calculo do metro quadrado.

Art. 13° - Fica o Poder Executivo autorizado a
regulamentar, mediante decreto, as normas e condi¢cdes de alienacgao
imobiliaria no Distrito Industrial II de Vista Alegre do Alto, bem como as

diretrizes de zoneamento industrial.

Art. 14° - Aplicam-se, as normas e condi¢des da
presente lei, as disposi¢oes constantes das Leis Municipais pertinentes, com

suas alteracoes posteriores, que definem e classificam as categorias de uso do

solo no Municipio de Vista Alegre do Alto.
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Art. 15° - Esta lei complementar entrari em

vigor na data de sua publicacgéo, revogadas as disposi¢des em contrario.
Vista Alegre do Alto, 06 de Novembro de 2.019.

)
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LUIS ANTONIO FIORANI/
Prefeito Municipal —
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI

Exmo. Senhor Presidente e Nobres Vereadores:

Cumprimentando-o cordialmente, encaminho a essa Colenda Casa,
Projeto de Lei que visa criar o Distrito Industrial II nesta cidade de Vista Alegre do
Alto.

E notdrio que a viabilizagio de 4reas para a implantagio de industrias,
comércio e servigos, contribuem para o desenvolvimento econdmicodas cidade, pois as
mesmas propiciam o incremento da renda, do emprego e, consequentemente da
arrecadag@o tributaria municipal.

Importante destacar que a criagéo do mencionado Distrito Industrial IT
traz em seu bojo a observancia, quando da doagdocom encargos de lotes, com toda a
infraestrutura necessaria € com financiamentos a longo prazo, com juros subsidiados e
dando total condi¢do para que os donatarios possam pagar, fato este, que algumas
Institui¢des Financeiras j4 sinalizaram perante o Poder Piblico Municipal, propostas de
financiamentos, como Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal e o Banco
Desenvolve Sao Paulo, pela qual, estamos analisando a principal proposta e vantagens
para o municipio e consequentemente para nossos investidores.

Por fim, esclarecemos que a implementa¢do da area industrial € um
momento importante para o desenvolvimento de nosso Municipio, visto que a medida
visa, sobretudo, estimular o desenvolvimento industrial, implllsionando o crescimento

da economia local, contribuindo para gera¢do de emprego e renda.

LUIS ANTONIO FIORA
Prefeito Municipal



